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Ciudad de México, a 24 de mayo de 2022

APODERADO GENERAL DE “INMUEBLES SR

PRESENTE

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ingresado a través del Area de Atencién
Ciudadana de esta Secretaria el dia 22 de octubre de 2021, con folio 1576-121ARMA22 consecutivo 002/DGU/2022,
para la construccion de un Conjunto de Usos Mixtos: Habitacional, Comercio y Servicios (oficinas, restaurante y
cines), denominado “PABELLON POLANCO?”, en el predio ubicado en Av. Ejército Nacional Mexicano No. 980,
Colonia Polanco | Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, se informa que luego de efectuar la revision y el analisis
pertinente, esta Direccion Gener/a[ de Politica Urbanistica emite el Dictamen de Impacto Urbano Positivo, para el
proyecto en comento, mismo que se anexa al presente. Este oficio forma parte inseparable del Dictamen de mérito.
/
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1 )/J
/A, H LAURAELE ARIOSANDRADE En nombre y/ representécion, acepto los términos,
DIR ngRA GENERAI.’DEP LiTICA URBANISTICA medidas d¢/ integracfon wurbana y condiciones
E/ T ' establecidas’ en el presente Dictamen, y me obligo a
/ P darles cabal cumplimiento.
c.c.p. D.A.H. RAFAEL GREGORIO ROMEZ CRUZ.- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimiento.

LIC. MAURICIO TABE ECHARTEA.- ALCALDE EN MIGUEL HIDALGO. Para conocimiento y seguimiento del cumplimiento de Medidas de Integracion
Urbanay condiciones.

DR. RAFAEL BERNARDO CARMONA PAREDES.- COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. Para conocimiento y
seguimiento del cumplimiento de Medidas de Integracién Urbana y condiciones.

MTRO. ANDRES LAJOUS LOAEZA.- SECRETARIO DE MOVILIDAD, Para conocimientoy seguimiento del cumplimiento de medidas de integracién urbana
y cendiciones.

ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS.- SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECION CIVIL. Para conocimiento y seguimiento del
cumplimiento de medidas de integracién urbanay condiciones.

ING. LUIS ARTURO RODRIGUEZ LOPEZ.- DIRECTOR DEL REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS. SEDUVL Para conocimiento e inscripcién en el
Registro,

MTRO. CARLO EMIILIO MENDOZA MARGAIN. - DIRECTOR DE CONTROL TERRITORIAL. SEDUVL Para conocimiento y seguimiento del cumplimiento de
medidas de integracion urbanay condiciones,

ARQ. ALMA ROSA ROMERO TORRES.- DIRECTORA DE GESTION Uyl TICA. SEDUVI. Para conocimiento y seguimiento del cumpiimien(o de 4

medidas de integracién urbanay condiciones.
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Expediente 1576-121ARMA22. Consecutivo 002/DGU/2022.
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Ciudad de México, a 24 de mayo de 2022

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Avenida Ejército Nacional Mexicano nimero 980, Colonia Polanco, | Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo.

CEDULA BASICA DE PROYECTO
DATOS GENERALES

Folio y fecha de ingreso 1576-121ARMA22, Consecutivo 002/DGU/2022 de fecha 27 de enero de 2022.
Superficie del predio 26,852.07 m?.
Uso del proyecto Usos Mixtos: Habitacional, Comercio y Servicios (oficinas, restaurante y cines).
Tipo de obra Nueva
Solicitante C. Marco Antonio Arriola Pérez Apoderado General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”
Perito en Desarrollo Urbano Arq. Lucia Marcela Garcia Bustamante, Registro PDU-0410.

Director Responsable de Obra | Ing. Arq. Alejandro Alfaro Bugarini. Registro DRO-1180.

NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 19949-151HEJO21, de fecha 29
de noviembre de 2021, el cual sefiala:

“...que mediante DECRETO que contiene al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal pora “POLANCO” vigente, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 1873 Tomo | el dia 06 de junio de 2014, el cual
queda contenido como parte inseparable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Delegacion “MIGUEL HIDALGO” vigente, para los efectos de obligatoriedad y
Zonificaciéon secundaria cumplimiento por parte de particulares y autoridades, se determina que al predio o inmueble de
referencia le aplica la Zonificacién: HS/5/30/150 Habitacional, 5 niveles mdximos de construccion,
30% minimo de drea libre, Superficie minima por vivienda 150.00 ny, sin contar indivisos).
[ SUPERFICIE DEL PREDIO. - 26,852.07m"]
---------------------------- [ 30% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE. - 8,055,62 ;- =-sevsessrersssssnsnnsnsasn
y 70% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE. - 18,796.44 I ]-<s=cssvenveseesensusensnasaa
mprememee e [™ SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 93,982.24 I y]-esveevesusssnancusnnsn
----------- { NUMEROQ MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 626 (SEISCIENTAS VEINTISEIS) J--seserevms
NORMAS DE ORDENACION. Este predio deberd sujetarse a las restricciones establecidas en el
| Programa Parcial vigente.
NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES
- NORMA DE ORDENACION PARTICULAR PARA EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (cos) ¥
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).
- FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CON DIFERENTE ZONIFICACION. Solamente se autorizard la fusién
de predios cuando el predio resultante tenga un frente minime de 40,00 metros, conservando en cada
uno de los predios fusionados la zonificacién asignada en el presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, en la Delegacién Miguel Hidalgo, es decir, el uso de suelo, el ndmero niveles méximos
Normas Particulares de construccion, el porcentaje de drea libre y la superficie minima de vivienda, antes de la fusion.
- AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO. El porcentaje
minimo de drea libre de construccién permitida dentro del PPDU Polanco es del 30% de la superficie de
cada predto con excepcion de los pre)d:os senalados con diferente porcentaje en el Plano E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacién ! El drea libre de construccién, podra pavimentarse en un 30% -
con materiales permeables, cuando esms as se utilicen como andadores o huellas para el transito
y/o estacionamiento de vehiculos. El resto deberd utilizarse como drea jardinado o arbolada. Cuando |
por las caracteristicas del subsuelo en que se e cuentre ubicado el predio se dificulte la infiltracién del
agua, o ésta resulte inconveniente por razone de sequridad, por la infiltracién de substancios
contaminantes, o cuando por razones de proce imiento constructivo no sea factible proporcionar el
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dreo jordinada que establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidod del drea libre bajo el
nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente: El drea libre que establece la zonificacién debera
mantenerse desde la planta baja hasta el dltimo nivel. Deberd implementarse un sistema alternativo de
captacion y aprovechamiento de oguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del drea libre
requerido por la zonificacién, mecanismo que evaluaré y aprobard el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México. Dicho sistema deberd estar indicado en os planos de instalacicnes hidresanitarias o de
instalaciones especiales y formara parte del proyecto arquitectonico, previo al trémite del Registro de
Manifestacién de Construccion o Licencia de Construccion Especial. TODOS LOS PROYECTOS SUJETOS
AL ESTUDIO DE IMPACTO UBANO DEBERAN CONTAR CON UN SISTEMA ALTERNATIVO DE CAPTACION
Y APROVECHAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES. La autoridad correspondiente revisard
que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo al momento del aviso de
terminacion de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgard la autorizacion de uso y
ocupacién.

- ALTURAS DE EDIFICACION. Las alturas maximas de construccion permitidas, serdn las indicadas en el
Plano E-3 *Zonificacion y Normas de Ordenacion* de este Programa Parcial, y se deberdn considerar
a partir del nivel medio de banqueta. Para el caso de techos inclinados, la altura méxima de éstos
forma parte de la altura total de la edificacién.

-INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES. Las instalaciones permitidas
por encima de los niveles especificados en la zonificacién, dnicamente serén proyectos de naturacién
de azoteas (azoteas verdes), celdas de acumulacion de energia solar, tanques, astas banderas, casetas
de maquinaria, cubos de elevadores, cubes de escaleras, lavaderos y tendederos sin techar o con
cubierta desmontable, siempre y cuando todos estos sean compatibles con el uso del suelo permitido.
En el caso de las Areas de Conservacién Patrimonial e Inmuebles catalogados, ésos se sujetarén a las
opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto
de Bellas Artes (INBA) y en todos los caso de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), a
través de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano. Los pretiles en las azoteas, no deberdn ser
mayores a 1,00 metro de altura y cuantifican dentro de la altura méxima permitida. En el caso de los
estacionamientos pliblicos y/o privados que se construyan sobre nivel de banqueta en las
zonificaciones y nieles permitidos en el Plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, el nivel de
azotea Unicamente se utilizard para la instalacion de los elementos antes sefalados; por ningdn motivo
podra utilizar este nivel para el estacionamiento de vehiculos.

- SUBDIVISION DE PREDIOS. Lote minimo de 750.00 m? en zonificacién HS, cada una de las fracciones
resultantes deberdn tener un frente minimo de 7.00 m.

-AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

. Podrén ampliarse sin rebasar el CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) y/o Altura.

- ™ ESTUDIO DE IMPACTO URBANO.

Previomente ol registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, REQUERIRAN EL
DICTAMEN DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL G.D.F., EN MATERIA DE
IMPACTO URBANO O URBANO-AMBIENTAL. En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o
Urbano-Ambiental, se deberd considerar la utilizacién de lo Infraestructura, del entornoe urbano y el
impacto vial en el momento de mdxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberdn
apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos Complementarios que emita la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del D.F. Aquellas zonas clasificas de “riesgo” por los
ordenamientos aplicables, no podrén obtener autorizaciones o permisos, con excepcién del riesgo que
se determine como mitigable, a través del dictomen correspondiente emitido por la autoridad en lo
materia,

-CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES, El proyecto debe incluir pozo
de absorcion y en su caso planta de tratamiento.

-INCENTIVAR LOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS. Sera tnicamente para la construccion
de edificios exclusivamente para este fin. Sel apegarén al nimero de niveles especificados por la
zonificacién del predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno.

- ESTACIONAMENTOS SUBTERRANEOS. Sobre\nivel de banqueta podran construir la solucién de
entrada y solido de personas y vehiculos, sin afectar la imagen urbana. El drea de desplonte podrd ser
de hasta 10% del predio. El 90% restante deberd sér drea libre como espacio abierto pablico destinado
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| -NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS Y SUPERFICIE MINIMA DE VIVIENDA. El nimero de viviendas :

a la recreacion,

que se pueden construir, dependera de lo superficie del predio, el nimero de niveles permitidos, del
drea libre, asi como de la superficie minima de vivienda que se determina en cada zonificacién en el
plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién” de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano *
Polanco en la Delegacién Migue! Hidalgo. EN NINGUN CASO, LA VIVIENDA PODRA TENER UNA
SUPERFICIE MENOR A 150 M? SIN CONTAR INDIVISOS; o 200 m* y 250 m? segin las zonas .
especificadas en el Plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”. Para calcular el nimero de
viviendas posibles en cada caso, debe usar la siguiente farmula:

€OS = 1-% de drea libre (expresado en decimales) / superficie total del predio !

(COS) X (Nimero de Niveles =CUS

(CUS) / (Area Minima por Vivienda) = Nimero de Viviendas posibles.

Para determinar el nimero méximo de viviendas permitidas se deberd aplicar la Norma de Ordenacién
Particular para Altura de Edificaciones®. El potencial constructivo resultante, deberd dividirse entre la
superficie minima de vivienda indicada en la zonificacién, debido a que el ndmero de viviendas que se
pueden construir, dependeré de la superficie del predio, del nimero de niveles y del porcentaje de Grea
libre.™

En todos los caso, debera aplicorse lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias.

En ningdn caso, se contabilizardn en dicha superficie, los dreas destinadas a pasillos, corredores,
escaleras y cualquier otro indiviso no habitable como superficie de vivienda. Tampoco se considerard
para estos efectos la superficie de baicones, bodegas, estacionamientos, “roof garden”, salones de
juegos o usos mditiples, jardines, patios y cualquier otra drea destinada a satisfacer servicios para los |
condéminos, ya sean copropiedad o drea privativa.

o)

-NORMA DE ORDENACION PARTICULAR PARA ENSERES EN LA VIA PUBLICA.

Los establecimientos mercantiles cuyo giro prependerante sea la venta de alimentos preparados y/o
bebidas, que opten por colocar enseres para lo prestacion de sus servicios en la via publica, entendidos
como aquellos objetos necesario para la prestacion del servicio de los establecimientos mercantiles,
como sombrillas, mesas, sillas o cualquier instalacién desmontable que estén colocados en la via
publica, pero que no se hallen sujetos o fijos a ésta; deberdn dejar un franja libre de 2.00 metros entre
éstos y el arroyo vehicular, jardinera, mobiliario urbane, drboles o cualquier cosa que entorpezca el -
espacio sefialado. Los enseres solo podrdn ocupar una superficie iqual al 50% del drea que ocupen las
mesas interiores. No podrdn instalarse bocinas, altavoces ni ofrecer misica fuera del drea techada del
estoblecimiento.

-RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION PARA DIVERSAS ZONAS.

Los predios que no estdn comprendidas en las Greas descritas, anteriormente, estardn libres de las
restricciones anteriores. Sin embargo, todos los predios deberdn observar las restricciones y
afectaciones establecidas en el Plano E-1 de "Alineamientos y Derechos de Via" y en las Laminas de °
Alineamiento y Numero Oficial establecidas para la Delegacién Miguel Hidalgo. Cuaiquier violacin a
estas restricciones o a cualquier otra relativa a la altura, nimero de niveles, drea libre o violacion de .
usos del suelo, dard lugar a la clousura inmediata y permanente de la obra, asi como la orden de
demolicién por cuenta del propietario, ademds de otras sanciones que determine la normatividad |
aplicable, ya sea obra nueva o remodelacion.

- RESTAURANTES CON Y SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLCIAS, RESTAURANTE-BAR, BARES,
DISCOTECAS Y CERVECERIAS.

“Las restricciones establecidas en el presentq Certificado, no exime del cumplimiento de las demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicalles en la materia por lo que el incumplimiento de las '
mismas, dard lugar o las sanciones que las autokjdades competentes impongan.”

Los proyectos deberdn contemplar los criterios m&xlﬁ'(ws de antropometria y hobitabilidod sefalados en .
el Reglemento de Construcciones para el Dist
Complementarias,

g:deml vigente y en sus Normas Técnicas
Para los cascs de Registro de Manifestacion de Const)u ion tipo “B" ante lo Alcaldia correspon
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el interesado deberd de solicitar previamente al Sistema de Agua de la Ciudad de México, el Dictamen '
de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratado y
drenaje, con fundamento en los erticulos 4 fraccién XVy 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Pablicos
de Agua Potable, Drengje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

()

AREA DE ACTUACION. No aplica.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION. (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES
EN SU CASO) No aplica.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. No aplica.

“€.)

Constancia de Alineamiento y/o
Nimero Oficial

Folio 660/2021, expedida con fecha 03 de noviembre de 2021, en la cual se indica lo

siguiente:

e Sin restriccion. Sin afectacion.

e No se ubica en Zona Patrimonial y/o Histérica.

o Deberad sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, de fecha 6 de junio
de 2014,

e Previo a la autorizacion para realizar cualquier tipo de obra en este predio debera
recabar el Visto Bueno de PEMEX (Petr6leos Mexicanos). Linea de PEMEX,

CUADRO I. DATOS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA PARA EL PREDIO AV. EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUM. 980.

Tel. 55 5130 2100 ext. 2103 y 2308

Superficie en m? % del concepto
Concepto
Proyecto ! Norma * Proyecto ! Norma
Superficie del predio 26,852.07 -
Desplante (COS) 18,489.17 18,796.45 68.86 70.00
Area libre 8,362.90 8,055.62 31.14 30.00
Niveles s.n.b. 5 5 o -
Niveles b.n.b. 6 - ———- ——-
Construccion
Superficie s.n.b. (CUS) 70,260.86
Superficie b.n.h. (CUS) 23,370.66 ---- ———- -
Superficie total (CUS) 93,631.52 93,982.24
a A% g b i

e (132,400.51 de —— — e

Superficie b.n.b. Phopr i
23,370.66 comercio)
Superﬁcne. ) total de 226,032.03
construccion
Namero de viviendas 84 626 ** ----
fren, @8 Aquipsmiento 1,482.98 805.56 - 2,685.20 5.52 3al10
urbano =
\
\
\
\ \
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Tiores 1322, Del Valle Centro, s W 4
ﬁhmm Judrez, CP. 03100, Ciudad de México. < 5 CIUDAD
——— —"




GOBIFRNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

SEDUVI/DGPU/ /2022
DGPU/DGU.22/DEIU/ /2022
De la memoria descriptiva, suscrita por el PDU, DRO y Promovente, se tiene:
) i Acuerdo por el que se modifica el Numeral1.2 1 70% de lademanda
Estacionamientos de laN.T.C. maxima de cajones
| Viv: 3 porvivienda. 84 Viv. X3 = 252 caj. 252 cajones 176

Uso comercial: 1 x cada 25m’ construce.
Comercial 51,204.38/25-2,048.18 caj.

. < Oficinas administrativas mayores a 100 m” * y

Cajones de estacionamiento 2’074 (1 x 30m? construccion) 471 cajones 330

Oficinas 14,139.96 m*/30=471.332 caj.
Restaurantes mayores a 100 m*: 1 x 30m’
construidos. 82 cajones 57
Restaurantes: 2,467.88/30=82.26 caj.
Cines: 1 x 25 m construccion.

2,048 cajones 1,434

Cines: 4,887.70m’/25=-195.50 caj. 196 cajones 137
DEMANDA TOTAL DE CAJONES
3
PARA VEHICULOS AUTOMOTORES e 204
ZONA“A" cumpliral 100% *
RESIDENTES. VISITANTES.
De la memoria descriptiva suscrita por el VIVIENDA: NO REQUIERE
PDU, DRO y Promovente, se tiene: Comercio: 1 cajon x 250 m’ de construccion.
Vivienda: 1 x cada 4 viviendas. (1°) 5,000.00 m*/250 m* = 20 cajones.
84 viviendas [ 4=21 cajones ésd h 10530.000 m?
Comercio >100m? hasta los 5,000m?, Después de 5,000 m" hasta los 30,000 ',
1 cajbn x 1,000 m? de construceion. 1 cajon x 500 m? de construccion.

(1°)* 5,000.00 m*/1,000 m*= 5 cajones
Después de 5,000 m? hasta los 30,000 m?
1 cajén x 2,000 m* de construccidn

(2°) 25,000 m*/500 m*=50 cajones.

Por excedente delos 30,000 m*

(2°) 25,000.00 m?/2,000=12.5=13 cajones 1x1,000m? de construccién.
Cajones de estacionamiento s Por el excedente de los 30,000 m’ (3) 28,559.96 m*/ 1,000.00 m* = 28.56=
para bicicletas o (3°) 28,559.96 m?/3,000 m’=9.52= 29 cajones.
10 cajones SERVICIOS (OFICINAS)
SERVICIOS (OFICINAS) 100 m? hasta 5,000 m?
>100 v’ hasta 5,000 m* 1cajon x 1,000 m’ de construccion
1 cajén x 100 ¥ de construccidn,
(1°) 5,000 m3/100 m?=50 cajones. (1%) 5,000 m?/1,000 m’= 5 cajones.
De los 5,000 hasta los 30,000 m* De los 5,000 hasta los 30,000 m*
1 cajén x 250 m de construccién. 1cajén x 2,000 m’ de construccién.
(2°) 9,139.96/250=45.70=46 cajones (2°) 9,139.96 m*/2,000 m’=4.57=5 cajones
Total: 145 Cajones Total 109 Caj

Total de cajones para bicicletas demandados:
254 CAJONES PARA BICICLETAS.

CUADRO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto denominado “PABELLON POLANCO?, el cual se desarrollara sobre un predio de 26,852.07 m?, consistente en un inmueble de hasta 5
niveles s.n.b., destinados a usos mixtos: habitacional, comercio y servicios (oficinas, restaurante y cines), asi como 6 sétanos, de los cuales, 1
sotano completo y parte del sotano 2 serdn destinados al uso comercial, la parte complementaria del sétano 2 al 5 es para estacionamiento
vehicular y contard con una fosa para el drea de cisternas; se tiene un desplante de 18,489.17 m? y drea libre de 8,362.90 m?, que representan el
68.86% y 31.14% de la superficie del predio, respectivamente. La superficie de construccioh total es de 226,032.03m? (93,631.52 m* cuantifican
para el CUS (70,260.86m? s.n.b. + 23,370.66 m? b.n.b.) + 132,400.51 m? de estacionamiento b. .b) Se desarrollardn hasta 84 viviendas en total con
prototipos que el minimo tendra una superficie de 157.84 m? y el maximo de 203.54 m?, un\area de equipamiento para amenidades con una
superficie de 1,482.98 m? equivalente al 5.52% de la superficie del predio. Proporciona un tothl de 2,074 cajones para vehiculos motorizados y
1,400 cajones para bicicletas. La distribucién de cada uso, conforme con lo asentado en lamemo %descriptiva. serade la forma siguiente:

Comercial. 2 niveles s.n.b. y 2 niveles b.n.b. Se tendrdn un desplante de 18,489.17 m?, en los\cuales se ubican también los ingresos para uso

o gagpese &\
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habitacional y oficinas, con una superficie total de construccién de 58,559.96 m*.
e /

CIUDAD 1&\‘ NOVADORA
Y DE DERECHOS

Amores 1322, Del Valle Centro,
Benito Juarez, CP. 03100, Ciudad de México.
Tel. 5551302100 ext, 2103y 2308




]
% GOBIFRNO DF LA

0
‘/ CIUDAD DE MEXICO SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
° DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

3 022F lor
(Lyez2n

12022
[2022

R[mnfo

SEDUVI/DGPU/
DGPU/DGU.22/DEIU/

Habitacional. 3 edificios de 3 niveles cada uno, los cuales estardn desplantados sobre el centro comercial. En el edificio 1 se tendran 30
departamentos y en los edificios 2 y 3 serdn 27 departamentos cada uno; por lo cual, se tendrd un total de 84 departamentos. La construccion de
uso habitacional se desplanta en 6,579.24 m? y tendra una superficie total de construccién de 20,931.60 m?.

Oficinas. Se edificaran 2 construcciones de 3 niveles cada una, desplantados sobre el centro comercial en una superficie de 4,482.93 m’ y con un
l volumen de construccion de 14,139.96 m?, |

Estacnonamiento 5 sotanos que abarcaran Ia totahdad del terreno La superf‘ cie de construccnon serade 132,400.51 m’

S Conforme a !o establecrdo en e{ CemF cado Umco de Zomf' fcacion de Uso del Suelo foho 19949 ISIHEJOZI, de fecha 29 de novlembre de 2021,
expedido por el Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

** Para determinar el nimere maxime de viviendas permitidas se deberd aplicar la Norma de Ordenacién Particular para Altura de Edificaciones. El
potencial constructivo resultante, deberd dividirse entre la superficie minima de vivienda indicada en la zonificacion, debido a que el nimero de
viviendos que se pueden construir, dependerd de la superficie del predio, del niimero de niveles y del porcentaje de drea libre. (2)

ANTECEDENTES

e i« “/\NMUEBLES SROM, S.A, DE C.V.”, conjuntamente con la
Arq. Lucia Marcela Garcia Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con registro niimero PDU-0410, y el Ing. Alejandro
Alfaro Bugarini, Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-1180, ingresaron a través del Area de Atencion
Ciudadana de esta Secretaria, ademas de lo sefialado en el apartado “CEDULA BASICA DE PROYECTO”, documentacion
que enseguida se detalla y corre agregada en copia simple al expediente conformado con motivo de la solicitud
recibida, analizada y valorada con apego al principio de buena fe previsto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

I Escritura Publica nimero 24,701, Libro 715, de fecha 23 de septiembre de 2021, emitido por el Licenciado
EDUARDO FRANCISCO GARCIA VILLEGAS SANCHEZ CORDERO, Titular de la Notaria Piblica nimero 248 de
esta Ciudad, en la que hace constar:

Il. LA FUSION DE PREDIOS que resulta de la protocolizacién de la licencia de fusién de predios, que otorga
“INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, ... representada en este acto como ha quedado dicho. ..
ANTECEDENTES

I.- TITULOS DE PROPIEDAD.

PREDIO IDENTIFICADO CON EL NUMERO NOVECIENTOS OCHENTA DE LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL
MEXICANO, COLONIA POLANCO, | SECCION, CODIGO POSTAL ONCE MIL QUINIENTOS DIEZ, DEMARCACION
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, EN ESTA CIUDAD.

(.-)

C).- FUSION DE PREDIOS.- Por instrumento niimero treinta mil setecientos veintitrés, de fecha trece de
agosto de dos mil dieciocho, pasodo ante la fe del licenciado Héctor Trejo Arias, titular de la notaria nimero
doscientos treinta y cuatro de esto Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Pdblico de la Propiedad y de Comercio de esa Capital en el folio real electrénico nimero un millén
cuatrocientos treinta y nueve mil doscientos seis, se hizo constar LA FUSION ADMINISTRATIVA de los
inmuebles relacionados en los incisos A) y B) anteriores, a solicitud de “INMUEBLES SROM”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (antes “SEARS ROEBUCK DE ,‘EXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE), para quedar como un solo predio identificado con el himero novecientos ochenta de la avenida
Ejército Nacional Mexicano, colonia Polanco, | Seccion, cddigo pos{al once mil quinientos diez, Demarcacion
Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, con superﬁc:e de VEINTISE‘IS MIL CUATROCIENTOS SIETE

METROS TREINTAY CINCO DEC[METROS CUADRADOS ... ‘\
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Il. Escritura Publica nimero 103,752, Libro 2,559 de fecha 17 de mayo de 2018, emitida por el Licenciado
JAVIER CEBALLOS LUJAMBIO, Titular de la Notaria Pdblica nimero 110 de la Ciudad de México, en la que
hace constar: EL PODER, que otorga “INMUEBLES SROM”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el ingeniero Alfonso Salem Slim, en favor del Licenciado MARCO ANTONIO ARRIOLA
PEREZ; al tenor de la siguiente:

CLAUSULA

UNICA. - “INMUEBLES SROM”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE otorga en favor del licenciado

Marco Antonio Arriola Pérez, poder para que lo ejercite al tenor de las siguientes facultades:

A.- Poder General para PLEITOS Y COBRANZAS...

B.- Poder General para ACTOS DE ADMINISTRACION (...)"”

1. Escritura Publica nimero 37,432, Libro 1,335, de fecha 03 de noviembre del afio 2010, emitida por el

Licenciado HECTOR MANUEL CARDENAS VILLAREAL, Titular de la Notaria Pablica nimero 201 del Distrito
Federal, en la que hace constar:

“LA PROTOCOLIZACON DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE “SEARS
ROEBUCK DE MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia dieciocho de octubre de dos
mil diez que, entre otros, tomé los ocuerdos de cambiar la denominacion de la sociedad, escindirse sin extinguirse,
asi como disminuir su capitol social en la parte fija como consecuencia de lo escision, reformando al efecto sus
estatutos sociales, y que a solicitud del licenciodo OMAR LUGO ANDERE, en su coracter de delegado especiol de lo
citada reunidn, tiene lugar de conformidad con los siguientes antecedentes y cldusulas.
(uis)

RESOLUCIONES
Se aprueba modificar la denominacion social de la sociedad, con efectos a lo fecha en que surta plenos efectos lo
escision de la misma, en términos de las resoluciones que se adopten conforme al sequndo punto del Orden del Dia,
de modo que o partir de dicho fecha la denominacion de la Sociedod sea, preferentemente “Inmuebles SROM”, /

Sociedod Andnima de Capital Variable, o cualquier otra denominacién que outorice la Secretoria de Relaciones
Exteriores.

(..) '

v, Licencia de fusion No. AMDH/DGGAJ/DERA/SL/AR/FUS001/2021 expedida el 22 de marzo del aiio 2021, en
la cual se indica, lo siguiente:

“...SE EXPIDE LICENCIA DE FUSION DE 2 FRACCIONES PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN AV. EJERCITO NACIONAL
NUMEROS 966, 980, COLONIA POLANCO | SECCION, EN LA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA
QUEDAR FUSIONADOS CON SUPERFICIES DE 444.72 M?, 26,407.35 M, CONFORME A LA DOCUMENTACION ¥ CROQUIS
ANEXO, DEBERA SUJETARSE Y DAR CUMPLIMIENTO A LAS RESTRICCIONES, USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD
APLICABLE, ASf COMO PREVER LAS CONSIDERACIONES AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, PROGRAMA PARCIAL POLANCO VIGENTE, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 162

FRACCION VI DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO APLICABLE A ESTA CIUDAD DE MEXICO Y LAS
DEMAS NORMATIVIDAD APLICABLE...)”

V. Oficio de la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Utbano adscrita a la Coordinacion General de )<
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urano y Vivienda, SEDUVI/CGDU/DIDU/2193/2019 de
fecha 13 de diciembre de 2019, referente a la opinidn técnica para la aplicacion del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco de la Alcaldia Miguel Hidalgo, en\o relativo a los niveles de construccion

permitidos, altura de la edificacién y la altura de los entrepises, para los predios ubicados enla%
7de27 -

Amores 1322, Del Valle Centro, s
. - oy N . - ™A A M

Benito Juarez, CP. 03100, Ciudad de México. ) CIUDAD i

Tel. 55 51302100 ext. 2103 y 2308 /




VI.

Vil.

VL.

X.

ymores 1322, Del Valle Centro, / )
a -

_ &pnito Juarez, CP, 03100, Ciudad de México.
Nel, 5551302100 ext, 2103 y 2308

% GOBIERNO DE LA

d CIUDAD DE MEXICO SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

< z’ 22 FI07es

(1,/ ‘ Al e MﬂL

SEDUVI/DGPU/ 12022
DGPU/DGU.22/DEIU/ /2022

Ejército Nacional Mexicano Nos. 966 y 980, Colonia Polanco | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; para lo
cual, sefiala lo siguiente:

Norma de Ordenacion Particular para Alturas de Edificacion

Las altura méximas de construccion permitidas serén las indicadas en el Plano E-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacion” de este Programa Parcial, y se deberén considerar a partir del nivel medio de banqueta. Para el caso
de techos inclinados, la altura méxima de esta forma parte de lo altura total de la edificacién. En los edificaciones
con uso Habitacional (H) y Habitacienal con Comercio en Planta Baja (HC), donde se permiten 4 niveles de altura
maxima, el cuarto nivel deberé quedar remetido 4.00 metros, a partir del parémetro de lo fachade principal ubicado
ol frente de la calle y no o partir del alineamiento del terreno. No podré existir cubierta o elemento alguno que
sobresalgo del tercer nivel, o excepcion de los pretiles o barandales perimetrales. Lo anterior, con el propdsito de
preservar el perfil urbano de la zona.”

(...)

“2,1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES.

La altura méxima de entrepiso en las edificaciones serd de 3.60 m, excepto los casos que se sefiolen en la tabla 2.1y
en los estacionamientos que incorporen elevo-outos. En caso de exceder esta oltura se tomard como equivalente o
dos niveles construidos para efectos de la clasificocion de usos y destinos v para la dotacién de elevadores.

{...)

.. 2 niveles en los sétanos serén destinados paro comercio; es de informar que estas superficies se consideran como

dreas habitables bajo nivel de banqueta, mismos que deberén formar parte integral de lo superficie maxima de
construccion permitida establecida en la zonificacion asignada al predio, asi mismo los niveles maximos de
construccién se considerarén a partir del nivel de banqueta.
Por lo antes expuesto, esta Direccidn de Instrumentos para el Desarrollo Urbano, opina que es viable llevor a cabo la
obra de modificacién y ampliacion propuesta en lo que respecta o la ocupacidn de 2 niveles de sétano para uso
comercial, siempre y cuando se ajuste a los lineamientos normativos antes descritos, sin rebasar la superficie
méxima de construccién y los niveles (5) mdximos de construccion sobre nivel de bonqueta, establecidos en la
zonificacion.

fisi)"

Estudio de mecdnica de suelos elaborado por la empresa “Ingenieria Experimental, S.A. DE C.V.” para el
Centro Comercial denominado “PABELLON POLANCO”,

identificacion de! |GGG cciante Cédula Profesional 3261173, emitida por la

Secretaria de Educacion Plblica, Direccién General de Profesiones.

Carnet del Perito en Desarrollo Urbano, a favor de la Arq. Marcela Garcia Bustamante, PDU-0410, vigencia
del 19 de noviembre de 2021 al 19 de noviembre de 2024.

Carnet del Director Responsable de Obra, Ing. Arq. Rafael Alejandro Alfaro Bugarini, DRO-1180, vigencia
del 10 de junio de 2019 al 10 de junio de 2022.

Registro del Tercer Acreditado Ing. Jorge Roldén Urdapilleta, con egistro nimero SGIRPC-ROUJ-630728-
37/19 de fecha 26 de julio de 2019, con vigencia de dos afos contaSos a partir de la fecha de expedicion, de
conformidad con lo asentado en el oficio nimero SGIRPCISPC/DGV(’.‘QIISBO/ZOJ.S emitido por la Direccién
General de Vinculacion, Capacitacion y Difusion de la Secretaria de Gestuon Integral de Riesgos y Proteccion
Civil del Gobierno de la Ciudad de México. \
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X1 Pago de derechos conforme al articulo 235, Inciso b) del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, linea de
captura 7724260028572A39ECKF de fecha 03 de septiembre de 2021, por un importe de $6,463.00 pesos.

Xll.  Complemento de pago de derechos conforme al articulo 235, Inciso b) del Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, linea de captura 7724260066085QAAQHD3 de fecha 27 de enero de 2022, por un importe de
$323.00 pesos.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México, responsable de auxiliar a la Jefa de Gobierno de la Ciudad de México en el
ejercicio de sus atribuciones, las cuales comprenden el estudio, planeacion y despacho de los
negocios del orden administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16, fraccién VI, de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; asimismo,
tiene facultad para conocer y resolver los estudios de impacto urbano, acorde a lo previsto en el
articulo 31, fraccion XXI y XXVIII, de la Ley antes invocada.

SEGUNDA. La Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México es competente para resolver la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
presentada, al habérsele delegado dicha atribucion por disposicion legal expresa de conformidad con
lo previsto en los articulos 1, parrafo segundo; 7, fraccidn VI, inciso B y 154, fracciones XXIII y XXXI, del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México.

TERCERA. Del analisis y evaluacién practicado a los documentos precisados en el capitulo de antecedentes, se
concluye que el Estudio de Impacto Urbano presentado por el || G
Apoderado General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, conjuntamente con la Arq. Lucia Marcela
Garcia Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0410 y el Ing. Alejandro -
Alfaro Bugarini, Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-1180, los cuales cumplen con
la normatividad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para “POLANCO”
vigente, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal No. 1873, Tomo | el dia 06 de junio de 2014, el cual queda contenido como parte
inseparable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion (hoy Alcaldia)
“MIGUEL HIDALGO”, y para la integracién al entorno urbano en el que se desarrolla, de conformidad
con lo establecido en los articulos 93, fracciones 1,11,111,1IV,V,Vl y 94, fraccion |, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que es procedente la construccién de un Conjunto
de Usos Mixtos: Habitacional, Comercio y Servicios (oficinas, restaurante y cines), denominado
“PABELLON POLANCO”, ubicado en el predio Avenida Ejército Nacional Mexicano nimero 980,
Colonia Polanco, | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo.

CUARTA. El articulo 3, fraccion XIX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, define como
Medida de Integracion Urbana como “las condiciongs que deben cumplir las personas fisicas o %
morales que construyan, amplien, reparen o modifiqu;\ una obra con el fin de integrarla al entorno
urbano, a la vialidad, a la estructura socioeconémica, a la tnfraestructura y a la imagen urbana”.

Por lo anterior, esta Direccion General de Politica Urbahistica, revisé y analizé las medidas de
integracién urbana propuestas por el solicitante en conjd&to con la Arq. Lucia Marcela Garcia
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Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0410, mismas que se retoman y
adicionan a las medidas establecidas por esta Secretaria y las Instancias competentes, toda vez que es
preponderante que toda nueva construcciéon que emane de un Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano, compense y mitigue su insercién al entorno urbano inmediato en donde se desplante dado
que se debera maximizar la infraestructura, equipamientos y servicios existente en aras de crear una
Ciudad justa, dindmica, incluyente y sustentable.

por ende, e! || NG o oc<rado General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE
C.V.”, conjuntamente con la Arq. Lucia Marcela Garcia Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con
registro nimero PDU-0410, deberan cumplir con la totalidad de las medidas de integracion urbana y
condiciones inscritas, fundadas y motivadas en los numerales subsecuentes de este Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano y que de incumplir con estas, se procedera a realizar lo conducente
conforme a lo inscrito en los articulos 97, 177, 178, 179 y 180, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra sefiala:

“Articulo 97... en caso de incumplimiento, la Secretaria por conducto de lo Direccion General de
Administracién Urbana notificaré del incumplimiento al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y al Organo Politico Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien el
procedimiento de verificacion en el dmbito de su respectiva competencia.

Articulo 177. Si la ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbono
ambientol, el Organo Politico Administrativo no otorgord la autorizacion de uso y ocupacion del proyecto
hosta que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de integracién urbona
impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas. [...]

(]

Articulo 178. Si se constata que los estudios a que se refiere el articulo 88 de este Reglamento contienen
documentos apdcrifos, alterados, informacién técnica no veraz o el andlisis inexacto, el Perito en Desarrollo
Urbano puede hacerse acreedor a cualquiera de las siguientes sanciones:

1. Cancelacién del tramite de evoluocién ingresado;

!. Suspension temporal del registro;

lil. Concelacion definitiva del registro;

V. Multa por el equivalente de cien hasta mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente.

Articulo 179. Lo Secretaria aplicaré las sanciones correspondientes a los Peritos en Desarrollo Urbano, en
los siguientes casos:

a) Cuando omiton dor cumplimiento a los obligaciones seialodas en el articulo 110, fracciones | y Ill del
presente Reglamento, asi como en los casos en que se haya resuelto la solicitud de dictamen de estudio
de impacto urbano con desechomiento previsto en el orticulo 88 del presente ordenamiento o como no
presentado. En estos casos la sancién sera de una amonestacion por escrito;

b) En caso de incumplimiento a las obligaciones establecidas en el orticulo 110, fracciones IV, Vy Vi, del
presente Reglamento, asi como cuando acumule dos amonestaciones, se haré acreedor a una
suspension de un afio; y

¢) Cuando presente documentacion que no sea reconocida como vdlido o como expedida por la
autoridad supuestamente emisora, asi como cuando presente informacion técnica no veraz o que el
ondlisis del impacto resulte inexacto, procederé la cancelacion definitiva del registro del Auxiliar de la
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Administrocion Publica de lo Ciudad de México, independientemente de lo reparacion del dafo, asi
como de la responsabilidad derivada de procedimientos de indole civil o penal. En los casos de
cancelacion del registro, la Secretaria no otorgoré nuevamente ol infractor el registro como Perito en
Desarrollo Urbano o de cualquier otro calidad de Auxiliar de lo Administracion Pablica de la Ciudad de
México. Los infractores deben entregar su carnet de registro o la Secretaria dentro de los 5 dias hébiles
posteriores a la fecha de notificacion de la sancién impuesta, en caso de no realizarlo, cuando se
presente el carnet para su refrendo o resello o para el descargo de alguna responsiva, la autoridad que
tenga conocimiento de ese trémite podré retenerlo para enviorlo a la Direccion General de
Administracién Urbana de la Secretaria. En caso de suspension, el carnet serd devuelto ol interesado
una vez que haya concluido el plozo de la sancién impuesta.

[.]

Articulo 180. En caso que el infractor realice los medidas de integracion urbana impuestos y sean
subsanadas las irreguloridades en que hubiere incurrido previo a la imposicién de la sancién y lo hiciera del
conocimiento de la autoridad dentro de un plazo no mayor o 30 dias naturales de iniciada lo obro, lo

Secretaria o el Organo Politico Administrotivo correspondiente, deben considerarlo como atenuante de la
infraccién cometido.” (sic)

Con fundamento en los articulos 154, fracciones, XXIll y XXIV del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Pulblica de la Ciudad de México y en el 91 y 93, fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, las dependencias emitieron
las siguientes opiniones al Estudio de Impacto Urbano en comento:

A. EN MATERIA DE ALCALDIA.

Mediante oficio AMH/DEPYDU/170/2022 de fecha 06 de abril de 2022, la Direccion Ejecutiva de

Planeacidn y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Miguel Hidalgo, emitié Opinién Positiva Condicionada,
a que las medidas de integracion urbana del proyecto denominado “PABELLON POLANCO”, incluyan
lo siguiente:

“...CONDICIONADA ¢ que, ademds de los pagos por aprovechamientos por concepto de medio ambiente,
impacto vial e infraestructura hidréulica que determina el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, el particular
lleve o cabo las siquientes acciones, con la finalidad de lograr una mejora integrol del entorno que

disminuya los impactos generados por el proyecto:
A.) En Materia de Alcaldia.
Lo franja peatonal de las banquetas que rodean el proyecto deberé mantenerse con un ancho minimo 2.50
m libre de cualquier elemento del mobiliorio urbano (jardineras, parados de transporte piblico, papeleras,
etc.). Asimismo, el proyecto deberd considerar espacios definidos para la ubicacién de repartidores, dreas de
ascenso y descenso de transporte publico y sitios de taxis, que no comprometon el libre trénsito de

peatones; respecto ol disefio de la edificacion, las fachados no deberdn tener muros ciegos mayores a 20
metros lineales para evitar percepcion de inseguridad.

1. Ejecutar un programa de sustitucion y reforzamiento de lo infraestructura de olumbrado plblico
existente, en la que se solicito la instalacion de 80 luminarias LED de 50 watts para generar “Senderos
Seguros” con instalocidn de postes de 6 metros de altura y luminarios adecvadas para el peaton en lo
banqueta, en ambos paramentos de las siguientes vialidades:

e F.F.C.C. de Cuernavoca tramo comprendido entre Blvd. Miguel de Cervantes Saavedro y la calle
Horacio. X
e Homero, tramo comprendido entre F.F.C.C. de CuernaVaca y Juan Vazquez de Mello.
o JuanVézquez de Mella, tramo comprendido entre Hom\ero y Av. Ejército Nacionol Mexicano. f
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2. Realizar los Proyectos Ejecutivos y lo Ejecucion de Obra para la construccion de “Cruces Sequros” en
las intersecciones de:
e Av. Ejército Nacional Mexicano - F.F.C.C. de Cuernavaca.
Av. Ejército Nacional Mexicano - Juan Vézquez de Mella - Presa Angostura.
Av. Ejército Nacional Mexicano - Moliere.
Presa las Pilos - Presa Don Martin.
Av. Rio San Joaquin - Calz. Legaria.

El disefio e implementacién de los cruces seguros deberé ser autorizado por esta Direccion Ejecutiva y
realizarse conforme a las especificaciones que determina la normatividad en lo materia. Por lo que,
deberén buscar el mejoramiento del espacio piblico mediante la implementacidn de adecuaciones
gecmétricas con todos sus componentes, la colocacion de sefialamiento vial horizontal y vertical
informativo, restrictivo y preventivo.

3. Realizar el Proyecto Ejecutivo del “Parque Lomas de Sotelo”, con una superficie aproximada de 20,905
m?y 725 metros lineales, ubicado en el Camellon de Av. Lomas de Sotelo entre Av. Ingenieros Militares
¥ Rio San Joaquin, en la colonia Lomas de Sotelo, en esta Alcaldio Migue! Hidalgo. En el que se
consideren los elementos minimos generales y para parques indicados en la Norma Oficiol Mexicana
NOM-001-SEDATU-2021. Espocios Publicos en los Asentamientos Humanos, con un enfoque de
seqguridad, accesibilidad universal y planeacién participativo con vecinos. Los términos de Referencio
seran proporcionados por la Direccion Ejecutiva de Planeacion y Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo.
El desarrollo del proyecto ejecutivo y todas sus etapas deberan ser realizados en un periodo no mayor
a 6 meses, después de haber sido aprobado el Dictomen de Impacto Urbano correspondiente.

4. Realizar los Proyectos Ejecutivos y la Ejecucién de Obra de los cruces peatonales y vehiculos que se
encuentran a lo largo del camelldn de la Av. Lomas de Sotelo complementados con la instalacion de
sefalomiento horizontal y vertical.

5. En referencia a los residuos solidos urbonos, realizar el pago de derechos correspondientes a lo
indicado en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México en la Seccién XV, Articulo 243 Fraccidn 1, y en
reunion de trabajo con la Direccidn Efecutiva de Servicios Urbanos de esta Alcaldia, organizar la
recoleccion de los mismos proporcionando los recursos materiales que sean necesarios para su puesta
en operacion.

6. Enloreferente a la Donacién Reglamentaria, se solicita que el Comité de Patrimonio Inmobiliario de la
Oficialia Mayor de lo Ciudod de México en conjunto con esa Secretaria autoricen la Donacion
Reglamentaria Sustitutiva con pago en obras de infraestructura y/o equipamiento urbano en esta
Alcaldio. Para que, la totalidad de los recursos derivados de la donacién reglamentaria se ejecuten y
apliquen de manera integrol a la ejecucion de obra del “Parque Lomas de Sotelo”

B. EN MATERIA DE VIALIDAD. (\

Mediante oficio SM-SPPR-DGPP-0878-2022 de fecha 06 de mayo de 2022, la Direccién General de
Planeacién y Politicas adscrita a la Secretaria de Movilidad emitié Opinién Técnica Favorable
Condicionada, a lo siguiente:
“Lisy)™
1. Realizar el pago correspondiente por oprovechamiento para prevenir, mitigar o compensar los efectos
del impacto viol, de conformidad con lo establecido en el articulo 301, inciso b) y 301 BIS, segtn

corresponda, del Cadigo Fiscal del Distrito Federal vigente\y 94 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, mismo que debera realizar el promoh\)r del Desarrollo a través de la Tesoreria
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del Distrito Federal, previo @ la Manifestacion de Construccion correspondiente, para que la “Comision
para el Mejoramiento de Infraestructura y Equipamiento del Distrito Federal”, coordine que los ingresos
por dicho pago, se destinen paro que la autoridad competente realice los acciones establecidas con la
presente OPINION, para prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial.

2. El Proyecto Ejecutivo deberd dar cabal cumplimiento con todes y cada una de las condicionantes
establecidas en la Constancia de Alineamiento y Nidmero Oficiol No 980/2021, de fecha 03 de noviembre
de 2021, poro el predio ubicado en Av. Ejército Nacional Mexicano No. 980, Colonia Polanco | Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

3. El Proyecto deberd dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condicionantes establecidas en
los Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con No. 19949-151HEJO21, de fecho 29 de
noviembre de 2021, emitido por lo Direccién del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano de la Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el predio ubicado en Av. Ejército
Nacional Mexicano No. 980, Colonia Polanco | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

4. El Proyecto Ejecutivo deberd cumplir con lo establecido en el Capitulo 2, Numeral 2.2. Accesibilidad en
los Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espacios de uso comiin, de las Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitecténico.

5. El Proyecto Ejecutivo del Estacionamiento deberd cumplir con lo establecido en las Condiciones
Complementarias a la tobla 1.1, contenidas en el Numeral 1.2, Estacionamientos, 1.2.1. Cajones de
Estacionamiento, de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectdnico; para este
caso el Acuerdo por el que se modifica el Numeral 1.2, Estacionamientos de lo Norma Técnica
Complementaria pora el Proyecto Arquitectonico, publicada en lo Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 11 de julio de 2017, que menciona: “...1. Las edificaciones que se realicen en la Ciudad de México

podran construirse sin la obligacion de contar con los cajones de estacionamiento para vehiculos
motorizados...”

6. Los accesos y salidos al estacionamiento deberén ser seguros y expeditos, tomando en cuenta lo
proteccién ol peatdn y considerando radios de giro adecuados para no afectar las vialidodes de acceso
al mismo, asi como a los vehiculos en proyectos de acceso y/o salida debiendo cumplir con los Articulos
5, 6y 7 de lo Ley de Movilidad.

7. Durante las diferentes etapas de construccion, los vehiculos de carga con materiales propios de la obra, ‘a

deberdn entrar ol predio para realizor laos obras de cargo y descarga y nunco dejor vehiculos
estacionados en lo vie piblica.

8. No se permitira en la etapa de operacidn el estacionamiento en la via piblica sobre las calles aledafias
al predio, por lo que deberd instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente debiendo cumplir con
los Articulos 5, 6y 7 de la Ley de Movilidad.

9. El Promotor debera desarrollor a su costa y cargo las Medidas de Integracion Urbana establecido en
el Estudio en referencia, propuesto en el apartado de movilidod por el Mtro. Urb. Israel Cacho Silva,
Perito en Desarrollo Urbano con N° de Registro PDU-0410, y deberd presentar carta compromiso
antes de solicitar los Lineamientos Generales para cumplir con todas y cado una de las
condicionantes establecidas.

Entendiéndose estas, como las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o morales que
construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el\fin de integrar ol entorno urbano a lo

vialidad, a la estructuro socioeconémico, a la infraestructura y a la imagen urbano, deberén ser ejecutadas
s paralelomente al desarrollo de la obra para que previamente gl aviso de Terminacion de Obra se
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concluyon, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3° fraccion XIX y 93 parraio segundo de la Ley
de Desorrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dio 15
de julio de 2010 y conforme a el Manual de Normas Técnicas de Accesibilidad publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el 15 de marzo de 2016, con lo finalidad de mejorar lo operacién en el entorno
inmediato ol proyecto pretendido, para garantizor las mejores condiciones de accesibilidod y operacion de
las vialidades primarias y secundarias existentes.

Por lo anterior, se requiere que se presente ante esta Dependencia, en un plazo no mayor a 30 dias habiles,
posterior a la emision de esta opinién, carta compromiso de la realizacién de los Medidas de Integracion
Urbane, para que les sean entregados los Lineamientos generales (Términos de Referencia) para realizar
las MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA; tomando en cuenta que tendrdn una vigencia de un afio
posterior a la emision del Dictamen de Estudio de Impaocto Urbano correspondiente, como a continuacion se
mencionon.

UNO. Actualizacion al Estudio de Movilidad, asi como a su modelacion, considerando un andélisis en red y los
escenarios establecidos en lo Guia Técnica para la presentacion de Estudio de Impocto Urbono en su
apartado de Violidad.

DOS. - Proyecto EJECUTIVO Y OBRA de Seiialamiento horizontal, vertical y accesibilidad universal,
reconfiguracion y rehabilitacion en banquetas, identificacion de la problematico viol, diagnéstico y
propuestas de la solucion para la Recuperacidn y Mejoramiento Integral de la Movilidad y Accesibilidad de
Las siguientes intersecciones:

e Lago Hielmar - Ferrocarril de Cuernavaca

e Lago Bangueolo - Efército Nacional Mexicano
e Periférico Blvd. Manuel Avilo Camacho - Ejército Nacional Mexicano

TRES. - Ejecucion de proyecto de semiconfinamiento de corriles de transporte piblico en Blvd. Miguel de
Cervantes Soavedra - Lago Alberto a partir de Bahia de San Hipédlito a Presa Solis.

CUATRO., - Adecuacién geométrica en camellon de Juan Vazquez de Mella para reconfigurar retorno en
sentido sur, de acuerdo con el nuevo funcionamiento de la solida del estacionamiento del predio.

CINCO. - Presentar para aprobacion previo al inicio de obra, el proyecto definitivo de los accesos y
salidas, el cual debera contemplar sefalamiento horizontal, vertical, rampas de accesibilidad y
elementos de proteccion al peaton.

SEIS. - Asimismo, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacién de las vialidodes
primarias y secundarios existentes, se requiere realizar los propuestas denominadas MEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA REGIONAL, siendo las siguientes:

e Implementacién y adecuacion de las intervenciones necesorias para el mejoramiento del Poligono
formado por la Colonia Polanco | Seccion, Alcoldio Miguel Hidelgo.
Las acciones establecidos en el inciso “SEIS” se realizarén de los aprovechamientos correspondientes al
pago del mencionado articulo 301 y 301 BIS, o través de lo Autoridad competente para la implementacion
de medidas de seguridad y mitigaocion o compensacion a las alteraciones o afectaciones al impacto vial
generado por el aumento de las construcciones.

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE.

Mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-DVCA-11819/DGSU/2022, de fecha 03 de mayo
de 2022, |a Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcald s del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México emitié opinion en el sentido que es factible proporcnone\ar los servicios solicitados siempre que

\
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se dé cumplimiento a las Medidas de Integracién Urbana y obligaciones al interior del desarrollo
(Medidas de Mitigacion), siendo las siguientes:

“...Sobre el particular se informa que se realizé una inspeccion a la infraestructura hidréulico y sanitaria,
por parte del personal de la Direccion de Agua y Potabilizacion, la Direccién de Deteccién de Follas y
Rehabilitacién de Drenaje y de la Direccién de Operacion de Drenaje, Tratamiento y Reliso, de este Sistema
de Aguos de la Ciudad de México de (SACMEX), determinando que es factible proporcionar los servicios,
quedando condicionado al titular del inmueble a realizar las Medidas de Integracién Urbana y obligaciones
al interior del inmueble (Medidas de Mitigacion), siendo estas las siguientes:

Agua Potable

“... con fundamento en el Articulo 62 de lo Ley de Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua
de la Ciudad de México, dictamina que, si procede proporcionar el servicio de agua potable y de
conformidad con el Articulo 302 del Cédigo Fiscal de la Ciudod de México, el Greo determina la compra
de equipo y los siguientes materiales:

BOMBA CON MOTOR ELECTRICO SUMERGIBLE PROFUNDO CON VALVULA CHECK INTEGRADA DE
FABRICACION ESTANDAR, CON IMPULSORES DE BRONCE SAE 65, TAZONES DE FIERRO FUNDIDO ASTM-A 48
CLASE 30 O DE MEJOR CALIDAD EN LOS MATERIALES, CON COPLE DE DESCARGA DE CUERDA CONICA
INTERIOR DE DIAMETROS COMERCIALES DE 4" ,6",8",10",12" DE ACUERDO AL CAUDAL A MANEJAR, PARA
OPERAR ELECTRICAMENTEA 440 VOLTS, 60 HZ 3500 RPM, CON 30 METROS DE CABLE ELECTRICO
SUMERGIBLE, PARA MANEJAR AGUA LIMPIA FRIA Y QUIMICAMENTE NO AGRESIVA. DE LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: GASTO DE 30 LPS, 140 MTS CDT, 77% DE EFICIENCIA, 85 HP, MODELO BA 08-040/6R -
SUM 08-85. (UNA PIEZA). OTRA IDEM GASTO DE 30 LPS, 170 MTS CDT, 77% DE EFICIENCIA, 100 HP, MODELO
BA 08-040/7 - SUM 08 -100. (UNA PIEZA). OTRA IDEM GASTO DE 50 LPS, 140 MTS CDT, 78% DE EFICIENCIA,
125 HP. MODELO BA 10-070/4 - SUM 08 - 125. (UNA PIEZA). OTRA IDEM GASTO DE 40 LPS, 120 MTS CDT,
78% DE EFICIENCIA, 100 HP, MODELO BA 10-050/4R - SUM 08 - 100. (UNA PIEZA). OTRA [DEM GASTO DE 40
LPS, 130 MTS CDT, 77% DE EFICIENCIA, 100 HP, MODELO BA 10-050/4R - SUM 08 - 100. (UNA PIEZA). OTRA
IDEM GASTO DE 50 LPS, 150 MTS CDT, 77% DE EFICIENCIA, 150 HP, MODELO BA 10- 070/5R - SUM 10 - 150. /
(UNA PIEZA). OTRA IDEM GASTO DE 20 LPS. 120 MTS CDT, 220 VOLTS. (UNA PIEZA). CUERPO DE
IMPULSORES DE 40 LPS DE GASTO, 120 MTS. DE CDT, PARA 440 VOLTS, INCLUYE FLECHAS,
PORTACHUMACERAS, CABEZAL DE DESCARGO Y MOTOR ELECTRICO VERTICAL. (UN EQUIPO COMPLETO).

A la entrega de estos en Almacén M, le corresponde una toma de 51 mm (2") de diémetro. Asi mismo deberé
adaptarse a las condiciones actuales de servicio.", (sic).

En el Podrén de Usuarios de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX). el predic cuenta con
tres tomas de agua potable, dos tomas de 51 mm (2") de diémetro y una de 25 mm (1") de diametro, con
medidores marca Badger Meter y niimeros de cuenta 15-44-797-776-01-000-3, 15-44-797-776-03-000-1, 15-44-
797-776-04-000-0, respectivamente, por lo que el desarrollador deberd realizar los trémites necesarios, ante
este Organo Desconcentrado, para solicitor la cancelacién de dos tomas y conservor la toma que le
corresponde, la cual es de 51 mm (1 % “) de diametro.

Drenaje X
"... es necesario se realicen obras de reforzamiento hidraulico consistentes en:

e Construccién de 950 m de colector de 1.07 m e 'diagmetro con trayectoria en colle Presa Falcén,
continuando por lateral de Av. Rio Sn Joaquil ih;‘ciando el trazo en calle Presa las Virgenes y

descargando en colector de 1.83 m de diémetro eéxistente en la confluencia con Privada Miguel de
Cervantes Saavedra. !
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o Sustitucion de 140 m de atarjea de 0.30 m y 0.38 m de diametro por colector de 0.61 m de diametro
con trayectoria en Av. Homero, desde calle Juan Vézquez de Mello hosta descargor ol colector de
1.07 m de diégmetro, existente en la confluencia con Av. Ferrocarril de Cuernavaco.

o Sustitucion de 240 m de atarjea de 0.30 m y 0.38 m de didmetro por otra de 0.45 m de diémetro con
trayectoria en Av. Ferrocarril de Cuernavaca iniciando en Av. Ejército Nacional y descargando en
atarjea existente en la confluencia con Av. Homero.

Se deben considerar rejillas de piso a cada 30 m, lo red sanitario més cercana se localiza a una distancia de
8 m en 0.30 m de digmetro y a una profundidad de 3.5 m, la descarga autorizada es de 0.38 m de diagmetro.
(sic).

Agua Residual Tratoda

“... actualmente se construye una linea de distribucion de agua residual tratada de 4" de diametro sobre
Av. Ferrocarril de Cuernovaca, localizoda a una distancio oproximada de 25 metros, la cual entraré en
operacion en los proximos dios, por lo que sera factible proporcionar el servicio por red, mediante la
instalacién de una toma domiciliario, para lo cuol se requerird realizor los trémites correspondientes
para lo contratacion del servicio, asi mismo como medida de mitigacién se propone solicitar al
desarrollador el suministro de equipo para reparacion de fugas en la red de distribucion, con los
caracteristicas siguientes:

e 3 unidodes de potencia hidréulica con motor de combustion interna a gosolina de 18 H. P. de
potencia, con accesorios: bomba sumergible con capacidad de 840 Its/min, diémetro de descargo
de 2"y rompedora hidraulica ligero para una presién de trabajo de 110-125 bar.", (sic).

Las obligaciones técnicas y acciones con los que se tendré que cumplir al interior del inmueble (Medidas de
Mitigacién), son los siguientes:

I. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86-Bis de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y
Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, construiré una cisterna de almacenamiento pora el
ogua residual, el cual seré llenado por medio de una toma domiciliario, esta agua deberé ser utilizada
en la limpieza del inmueble, lavado de autos, riego de dreas verdes y alimentacion a los muebles
sanitarios, construccion de un cdrcamo de bombeo con su registro rompedor de presion, y lo
construccion de trompas de grasas en un registro antes de la descarga de los aguas residuoles.

Il. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86-Bis | de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y
Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, implementaré un sistema alternativo de captacion,
almacenamiento y aprovechamiento del agua pluvicl, en usos que no requieran la colidad potable, asi
como el tanque tormenta con la copocidad suficiente para una lluvia extraordinario.

lll. - Contar con un sistemao de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial.

Agua de la Ciudod de México, asi como el Articulo 73 fracciones IVy \V, 175 y 176 fracciones I, IV y V del Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, es obligatoria la instalacién de apb‘ratos medidores paro cualquier tipo de
toma, debiendo realizor los adecuaciones necesarias para incluir lb‘\ubicacién, dimensiones y arreglo de la
tuberia donde se instaiard el cuodro y el medidor que registrord el vaen de agua que ingresard ol predio,

Se hace de su conocimiento en el Articulo 58 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Soneomiento del :

con la finalidad de garantizor lo correcta instalacion, mantenimiento y toma de lectura de los aparatos
medidores y ramificaciones internas correspondientes a cade departamento, vivienda o local en régimen de

condominio o distintos o éste. .\ __—’%
l
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Este SACMEX, proporcionara los servicios de agua potable, drenaje y agua residual tratoda hasta que se
cumplan con cada una de los Medidas de Integracion Urbana y obligaciones al interior del inmueble
(Medidas de Mitigacicn), de conformidod con el Articulo 93 de lo Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, de conformidad con los “LOS LINEAMIENTOS PARA EL PAGO DE LOS APROVECHAMIENTOS
SENALADOS EN EL ARTICULO 302 DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, MEDIANTE LA REALIZACION
DIRECTA DE LAS OBRAS DE REFORZAMIENTO HIDRAULICO QUE SE REQUIERAN PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA POTABLE, AGUA RESIDUAL TRATADA Y DRENAJE, AS/ COMO PARA LA ENTREGA
DE EQUIPO Y MATERIALES PARA RECUPERAR Y CONTROLAR EL CONSUMO DE AGUA EN LAS ZONAS DONDE SEA
NECESARIO", publicadas el 20 de febrero del 2020, en la Goceta Oficial de la Ciudad de México.” (sic).

D. EN MATERIA DE REGENERACION DEL ENTORNO URBANO.

En la Ciudad de México es prioridad la creacién, recuperacién, mantenimiento y defensa de los
espacios publicos y de convivencia social. Las calles, banquetas, plazas, bosques urbanos, parques y
jardines publicos, asi como los bajo puentes son el componente fundamental de la convivencia, la
expresion ciudadana y la cohesién social (Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulo 16, G.
Espacio publico y convivencia social), por lo que:

o La Direccidon General de Politica Urbanistica en coordinacion con la Direccién General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, estableceran las mesas
de trabajo pertinentes para determinar las acciones que se llevaran a cabo como parte de las
estrategias de control para el paisaje urbano en la Ciudad de México.

e Es por ello que se solicita al m Apoderado General de
“INMUEBLES SROM, S.A. DE C.\V.”, conjuntamente con la Arq. Lucia Marcela Garcia
Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0410, a incorporarse a
mesas de trabajo con la finalidad de definir los alcances de las medidas de Integracion Urbana
para el mejoramiento del entorno urbano donde se realizara el proyecto. Dicha reunién se & “

tendra que realizar a peticion del promovente del Estudio de Impacto Urbano de mérito, en un /
plazo no mayor a 20 dias habiles posteriores a la notificacion del presente Dictamen.

%
Cabe sefialar, que el promovente deberd desarrollar, a su costa y cargo, las Medidas de Integracion
Urbana, entendidas como las “condiciones que deben cumplir las personas fisicas y morales que
construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrarla al entorno urbano, a la
vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a la imagen urbana” y que deberan ser
ejecutadas previamente al aviso de Terminacion de Obra, de confermidad con lo dispuesto en los
articulos 3, fraccion XIX y 93, parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

vigente, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 02 de septiembre de 2021, con la
finalidad de mejorar el entorno urbano inmediato y la habitabilidad urbana del contexto al proyecto

pretendido. : E
E. EN MATERIA DE RIESGO. ) i

Mediante oficio SGIRPC/DGAR/1043/2022 de fecha Q7 de abril de 2022, la Direccién General de
Andlisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de

México, emitié Opinién Técnica Favorable Condicionada en Materia de Proteccién Civil al proyecto
de construccidon en mencién; sefialando lo siguiente: \ /
Ly
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“...conforme a lo Cédula de Revision que se anexa para pronta referencia.

Apercibido que, de no desahogar las observaciones indicadas, la presente Opinidn Técnica quedaré sin
efecto; por lo que pora su adecuado seguimiento, se solicita informe o esta Secretorio la fecha de
notificacion al particular sobre le presente ocurso, paro que aclare, complemente y subsane los aspectos
indicados, osi como informar la fecha en la que el porticular remitié lo documentacidn correspondiente para
estar en posibilidad de valorar el andlisis del riesgo y de los medidas de prevencion aplicables.

Finalmente, no omito sefialar que previo al inicio de cualquier trabajo constructivo, y una vez que el
proyecto esté en funcionamiento, deberd ajustarse a lo establecido en lo normatividad vigente oplicable
(Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y en materia de Proteccién Civil). Por lo que esto
Secretario y la Unidad de Gestién Integrol de Riesgos y Proteccion Civil de la olcaldia Migue Hidalgo, en
ejercicio de sus atribuciones se reservan la facultad de requerir mayor informacion, osi como supervisar el
cumplimiento de las disposiciones en materia de proteccién civil.

CEDULA DE REVIS PEDIENTE 003/2022:

Proyecto de construccién de Obra nueva de un inmueble para usos mixtos denominado “Pabellon
Polance”, en el predio ubicado en la Avenida Ejército Nacional Mexicano ntimero 980, colonia Polanco |
Seccion, alcaldio Miguel Hidalgo.

b) Cédula basica del proyecto Sl | NO
Observaciones: Deberé corroborar y complementar la informacién como se indica en la
siguiente tabla (----), osi como presentar el calculo correspondiente de la poblacion méxima, X
permanente flotante estimada para el proyecto en funcionamiento, ademds de presentar de
conocimiento la Licencio Especial de Demolicion.
Existente

Concepto Existente Concepto Total
Superficie de terreno: 26,852.27 m* Altura: 26.95m
Desplante de proyecto: 18,489.17 m* Viviendas: 84
Area Libre: 8,362,90 m?* Niveles s.n.b.: 5
Superficie s.n.b.: 70,260.86 m® Niveles b.n.b. 6
Superficie b.n.b.: 155,771.17 m? Cajones de
e . sl 226,032.03 m* estacionamiento g
construccion:
Poblacién maxima: ---- | Poblacion permanente: ----- |  Poblacion flotante: -—---

Estudio de Riesgos

3 | (Elaborado por un Responsable Oficial de Proteccion Civil autorizado para elaborar | SI | NO
Estudios de riesgo-vulnerabilidad).

Observaciones: £l Estudio de riesgos fue eloborado por el Responsable Oficiol de Proteccion
Civil (antes Tercero Acreditado) Jorge Roldén Urdapilleta con registro SGIRPC-ROUJ-630728-

37/19, no obstante, deberd subsonar las observaciones de los opartados 3.2. Peligro, X
vulnerabilidod y exposicion y 3.5 Medidas preventivas y correctiyas.

3.2 Peligro, vulnerabilidad y exposicién. \\ sl | NO
Observaciones: Presentan Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por Ingenieria
Experimental S.A. de C.V., con firmas autdgrafes del Ing. Luis Fco.\gliego Rosique e Ing. Beatriz X
Mosquera Ordoriez, en donde se menciona que el proyecto se localiza en zona de transicién y

en zona mas proximo a las lomas, sin embargo, no mencionon si existen o no fracturas, grietos
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o alguna otra afectocion que pueda afector el predio en estudio, por lo que deberd presentar la
informacién complementaria del estudio
PA. 1 Peligros y amenozas naturales PA. 2 Peligros y amenazas antropogénicas

Fenomeno Riesgos Fendmeno Riesgo
Sismicidad Medio Incendio Medio
Fallas y fractura en el terreno Muy bajo Explosion Medio
Inestabilidad de laderas Muy bajo | Derrame Medio
Subsistencia y hundimientos Muy bajo | Flamazo y/o fuga Medio
Inundaciones Muy alto Intoxicacion Muy bajo
Precipitaciones Alto Radioactividad Muy bajo
Tormenta eléctrica Muy alto Contaminacién Bajo
Gronizo Muy alto Concentraciones masivas Bajo
Temperaturas minimas Muy bajo Interrupcién de servicios vitales Bajo
Z'Ie;r::;‘::turas rliclas M:y“:a Jo Interrupcion de instalaciones estratégicas Bajo

Cuadro V1. Vulnerabilidad del proyecto.
Observaciones: El atlos de riesgos de la Ciudad de México sefiala que no cuenta con los datos respecto de la
vulnerabilidad social y la vulnerabilidad sociol ol fracturamiento.
Cuadro V2. Vulnerabilidad asociada a elementos de proteccion civil del proyecto.
Observaciones: Presenta el listado de elementos asociedos a la Proteccién Civil de conformidad a lo
establecido en los Lineamientos para la Elaboracion de suido de Riesgo.
Cuadro E1. Exposicion en el entorno (a partir del perimetro del sitio de estudio).
Observaciones: Presentan visto bueno de PEMEX.

Tipo de exposicion
Alta | Media | Baja

Poblacion y vivienda Poblacion: 13,455, Flotante: 99,710
Comercio y abasto

Educacion y cultura

Recreacion y deporte

Saludy asistencia social

Administracién

Infraestructura y Servicios Urbanos Presenta Vo. Bo.

3.3, Elementos de desarrollo urbano, ambiental y movilidad. Sl | NO

“Observaciones: Presentan tablos de elementos de desarrollo urbano, ombiental y movilidad
respaldoda de manera gréfica con planos de referencia.

“Tabla 1. Poblacion por manzana (dentro del radio a partir del perimetro del sitio de estudio).
Observaciones: Presenta los mapas de las monzanaos existentes en el radio de estudio, indicando que la
poblacién total en esta es de 3,398, y 1,433 viviendas.

Tabla 2. Equipamientos, inmuebles o establecimientos que representan alta exposicion o amenaza.
Observaciones: Determinan cuatro tipos de equipomientos, los cuales corresponden a 15 establecimientos X

Poblacion/Equipamiento/Infraestructura Observaciones

X

que representon alta exposicion, referenciados en un croquis de referencia.
Tobla 3. Zonas de menor riesgo. i

Observaciones: establecen tres zonas de menor riesgo de bre acceso, ubicadas a 20m, 25m y 450m con
respecto al predio en estudio.

3.4. Evaluacion generol de indicadores de riesgos. \ 1 { Sl | NO
Observaciones: Establecen nivel de riesgo Alto para el proyecto &n estudio. i x |

\\ g /
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3.5 Medidas preventivas y correctivas SI | NO

Observaciones: Las occiones y medidas propuestas deberan ser ploneadas temporalmente
pora el corto, mediano y largo plazo, como se indica en los Lineomientos vigentes publicados
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 20 de marzo de 2020, cabe sefalar que, las X
propuestas de las medidas son responsabilided de las personas fisicas o morales que
construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra; articulo 3 fraccion XIX de la Ley de
Desarrollo Urbano.

3.6 Memoria del estudio Sl | NO
Observociones. Deberd presentar los mopas e informacion complementario que respalde lo X
analizado, como se indica en los Lineamientos vigentes.

F. EN MATERIA DE SUSTENTABILIDAD.

1) Implementar medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, instalar muebles de bajo
consumo y dispositivos ahorradores de agua y usar exclusivamente agua tratada para riego de areas
verdes y estacionamientos.

G. EN MATERIA DE ENTORNO URBANO Y ALUMBRADO EN ViA PUBLICA.

1) Reparar las banquetas y guarniciones que resulten danadas, conforme lo establecido en el Articulo
191, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

2) Disedar, dotar e instalar alumbrado publico, que proporcione seguridad a los usuarios,
trabajadores y transelintes.

H. EN MATERIA DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION.

1) El cumplimiento normativo durante el proceso de la obra hasta el inicio de operaciones queda bajo
la estricta responsabilidad del Propietario del Desarrollo o Representante Legal, del Perito en
Desarrollo Urbano, del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables correspondientes.

2) El Proyecto Ejecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condiciones
establecidas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 19949-151HEJO21, de
fecha 29 de noviembre de 2021, emitido por la Direccién del Registro de Planes y Programa de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

3) El proyecto Ejecutivo del Estacionamiento, debera dar cabal cumplimiento en todas y cada una de
sus partes establecidas e integradas en la Memoria Descriptiva del expediente del Estudio de Impacto
Urbano que nos ocupa, bajo la estricta responsabilidad del Representante Legal, del Perito en
Desarrollo Urbano, del Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico.

Dictamen y la presentacion de los Informes Trimestrales solire el cumplimiento de las mismas, queda

4) El cumplimiento de las medidas de integracion urbana K\condluones establecidas en el presente
hajo la estricta responsabilidad del Propietario del Desarrollo, del Perito en Desarrollo Urbano y del

Director Responsable de Obra. \
Y
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5) Cumplir con lo sefialado en el Estudio de Mecanica de Suelos correspondiente, el cual estara bajo la
estricta responsabilidad del Director Responsable de Obra y del Corresponsable en Seguridad
Estructural, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 fracciones I, IV y 39, fraccién |, incisos a, b, ¢,
d, e, f, i, i, iii, iv, g, h, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.

&
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o
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I.EN MATERIA DE DONACION REGLAMENTARIA.

Mediante oficio nimero SEDUVI/DGPU/DCT/2933/2022 de fecha 27 de abril de 2022, la Direccion de
Control Territorial, adscrita a esta Direccion General, sefiala lo siguiente:

“...Toda vez que el predio ubicado en Avenida Ejército Nacional Mexicano No. 980, Colonia Polanco |
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con una superficie total de 26,852.07 metros cuadrados, en lo
cual se pretende la construccion de obra nueva denominado Proyecto “Pabellén Polanco”, con usos mixtos
(oficinas, comercio y vivienda), para tal efecto, el Representante Legal de “INVUEBLES SROM, S.A. DE C.V.",
solicité Dictamen de Estudio de Impocto Urbano, ubicando en las hipdtesis establecidas en los articulos 64
fraccion il de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 80 fraccion | de su Reglomento, esto es, se
trata de una construccién de obra nueva que requiere de Dictomen de Impacto Urbano y la superficie totol
del predio es mayor de 5,000 metros cuadrados.

Ademads, se hace énfesis en que el Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en su
articulo 80 fraccion VI, contempla lo oportunidad del desarrollador de solicitor al momento de someter a
evaluacion el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ante esta Secretaria, la modalided de cumplimiento
sustitutivo de lo obligacion de Donacién Reglamentaria, siendo estas modalidades los establecidas en el
articulo 64 fraccién Ill, inciso a), b) y ¢} de la Ley de la materia. Oportunidad que la moral en cita hace valer a
través de su escrito libre de fecha 11 de marzo de 2022, en el que monifiesta de monera libre y voluntaria su
interés en cumplimentar la obligacion de Donacion Reglamentaria, de conformidad con el articulo 64
fraccion I, Inciso c), DE LA Ley de Desarrollo Urbono del Distrito Federal, es decir, enterar a la Tesoreria del
Distrito Federal, el pago sustitutivo en efectivo, equivalente al valor comercial del terreno que debera
transmitir, considerando éste avalores finoles.

Por lo expuesto, se emite Opinién Favorable, a efecto de que, se sujete la moral “INMUEBLES SROM, S.A.
DE C.V.”, al cumplimiento de la transmision a titulo gratuito a favar de la Ciudad de México del dominio
del 10% de la superficie de 26,852.07 metros cuadrados del predioc mencionado, para reserva
territorial, esto en el caso, de que obtenga, Dictamen de Estudio de Impacto Urbano procedente, de
conformidad con los articulos 64 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 80
fraccion | de su Reglamento.

Con relacion a la solicitud de cumplimiento de la Donacién Reglomentaria, a través de la modalidad de
pago sustitutive en efectivo, se indica a la moral en cita, que una vez que obtenga Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano Positivo, para formalizar su Propuesta de Donacion Reglamentaria deberd
ingresar en la pdgino electrénica de esta secretario (https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/), donde
encontrara, dentro del catalogo de tramites, el denominado Adquisicion por Donacion, debiendo ser
requisitado y presentorlo ante la Ventanillo Unica de esta Dependencia, anexando la documentacién
seiialada en el mismo, en formato fisico y digital.

De igual manera, atendiendo a lo establecido en el articulo 80, fracciones VI, VIl y VIi! del Reglamento de lo
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federol; quedara condiciona la emisién de la liberacidn de las medidas
de integracién urbana y la autorizacién de uso y ocupacién ha&%a en tanto el cumplimiento de la obligacion
@ que nos referimos, sea formalizado onte esta Secretaria ...”
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QUINTA. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 3, fraccion XIX y 93, parrafo segundo de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dia 02
de septiembre del 2021, se determina que para la supervision y el seguimiento sobre el cum

limiento
de las medidas de inteiracién urbana y condiciones establecidas en el presente Dictamen, elp-

Apoderado General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, conjuntamente

con la Arq. Lucia Marcela Garcia Bustamante, Perito en Desarrollo Urbano con registro nlimero PDU-

0410 y el Ing. Arq. Rafael Alejandro Alfaro Bugarini, Director Responsable de Obra con registro nimero

DRO-1180, deberan realizar lo siguiente:

. Confundamento en lo sefialado en el articulo 96, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal vigente, el interesado deberd publicar en uno de los diarios de mayor
circulacién en la Ciudad de México el contenido integro del Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano Positivo o Dictamen de Impacto Urbano Ambiental Positivo dentro de los 15 dias habiles
posteriores a su recepcion. Asimismo, dentro de los 30 dias siguientes a la publicacidn, debera
ingresar ante la Secretaria un ejemplar del original de la publicacion para ser glosado al
expediente,

njgnn_dmhz:imgﬂdauugdammdjﬂah Para el caso que se haya llevado a cabo la

publicacién pero no se presente el original ante la Secretaria, se prevendra al interesado por
inica ocasion; en caso que no sea desahogada la prevencion en tiempo y forma se tendra por no
realizada la publicacién.

I, Presentar a esta Direccion General copia del Registro de Manifestacion de Construccién tipo “c”
amparada por el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, para el predio evaluado dentro de los
10 dias posteriores a la presentacién de dicho Registro ante |a Alcaldia Miguel Hidalgo.

I,  Presentar a esta Direccion General, copia del recibo de pago por aprovechamientos que
establece el articulo 301, inciso b) del Codigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro de los 10 dias
posteriores a la presentacion de dicha Manifestacion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo y previo al
Aviso de Terminacién de Obra.

IV. Presentar a esta Direccion General, la Autorizacion del Sistema Alternativo de Captacion,
Reutilizacion e Infiltracion de Aguas Pluviales y Residuales emitida por SACMEX, en los 10 dias
posteriores a la presentacion de la Manifestacion de Construccion tipo “C” ante la Alcaldia Miguel

d Hidalgo.

V. Presentar a esta Direccion General, copia de la Resolucion Administrativa en Materia de Impacto
Ambiental, que contenga los parametros constructivos del proyecto evaluado en el presente
Dictamen; dentro de los 10 dias posteriores a la presentacion de la Manifestacion ante la Alcaldia
Miguel Hidalgo y previo al Aviso de Terminacién de Obra. K

VI. A, partir de la recepcion del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y hasta la presentacion del
Aviso de Terminacién de Obra en la Alcaldia correspondiente, presentaran ante esta Direccion
General informes trimestrales sobre el estado del proyecto, avance de obra y cumplimiento de
medidas de integracion urbana y condiciones estabIeC|da§\en el presente Dictamen, adjuntando
la documentacion que soporte su cumplimiento.
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establecndo en los art:culos 97,99y 177 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente, que a la letra sefiala:

“Articulo 97. £l interesado deberd rendir un informe al menos cado tres meses ante lo Secretario sobre el
cumplimiento de los medidos de integracion y condiciones impuestas en el dictamen de estudio de impacto
urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo, los cuales deberén estar avalados por
el Perito en Desarrollo Urbano que suscribié el estudio de impacto urbano dictaminado; en caso de
incumplimiento, lo Secretaria por conducto de la Direccion General de Administracién Urbana notificard
del incumplimiento al Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y al Organo Politico

Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien el procedimiento de verificacion en el
ambito de su respectiva competencio.

[

Articule 99. La Secretaria podré emitir oficio de liberacion de medidas de integracion urbana, cuando
éstas hayan sido realizados, documentadas y validadas por las dependencias, y se concluya la transmision
a titulo gratuito al Gobierno de la Ciudad de México del dominio del porcentaje de la superficie del terreno
a que se refiere la Ley y el presente Reglamento. En su caso, el interesado podré proponer a la Secretaria
un programa de cumplimiento de medidas de integracion en donde se establezca la correspondencia entre
el avance de lo obro sujeta a estudio de impocto urbano y la reolizacién de las obros correspondientes a
las medidas de integracién. En esos casos, el interesado podré solicitar la liberacién de medidas de
integracidn urbana por etapas, para realizar lo conducente ante el Organo Politico Administrativo, siempre

y cuando existan en el expediente radicado en la Direccion General de Administracién Urbana elementos
que comprueben el estricto cumplimiento de dicho progroma.

[..] .

Articulo 177. Si lo ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, el Organo Politico Administrotivo no otorgard la autorizacion de uso y ocupacion del proyecto
hasto que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de integracién
urbona impuestos en el dictamen de impaocto urbano han sido cumplidas. Si del informe que emito la
Secretaria se determina que no se ha dado cumplimiento a los medidas de integracion urbano sefialadas
en el dictamen de estudio de impacto urbano, el Organo Politico Administrotivo no podra emitir la
autorizacion de uso y ccupacion del inmueble. El Organo Politico Administrativo no podré emitir ningin
tipo de permiso de operacion o cualquier otro sin notificor a la Secretario cuando haya sido objeto de un
dictamen de Impacto Urbano.”

SEXTA. En el supuesto de solicitar liberacion de medidas y condiciones parciales, debera considerar lo

estipulado en el articulo 65, parrafos segundo y sexto, del Réglamento de Construcciones para el
Distrito Federal vigente el cual, sefiala que 5 asfcomo, el caso de proyecto g : %
!

%
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Paro las monifestociones de construccidn tipo B y C, asi como en los casos sefialados en el articulo 57,
fraccion | de este Reglamento, la Administracion otorgard la autorizacion de uso y ocupacion cuando la
construccion se haya opegado o lo manifestado o autorizado, cumpliendo con los requerimientos de
habitabilidad y seguridad establecidos en este Reglamento, y haya cumplido las condicionantes
contenidas en el Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidréulicos, asi como con la totalidad de estudios,
proyectos y obras establecidas en las medidas de integracion contenidas en el Estudio de Impacto
Urbano a los que se refiere el articulo 93 de la Ley, y el cumplimiento de lo obligacion que establece la
fraccion Il del articulo 64 de la Ley.”

SEPTIMA. En caso de INCUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA Y CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE DICTAMEN, asi como en la presentacion en tiempo y forma de los INFORMES
TRIMESTRALES, se procederd a las sanciones aplicables al Perito en Desarrollo Urbano y Director
Responsable de Obra, en términos de lo dispuesto en el articulo 179, incisos a), b), ¢) y 180, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

De igual manera, en atencion a lo sefialado en el capitulo de ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES,
con fundamento en lo sefialado en los articulos 4, fraccion I, 7, fraccion XXVI y 63, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente; asi como de los articulos 6, fracciones de lal ala X de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; de la Norma General de Ordenacion 19
fraccion 1ll, que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano; articulos 85, 86, Inciso A) fraccion Ill, 93, fracciones I, Ii, Il IV, V, VI, 94, fraccion |, 96, 97, 98,
106, fraccién V, 107, 108, 109 y 110, fracciones I, I, Ilf, IV, V, VI, 111, fracciones 11, IV, 112, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano wgente al mgreso de la solucntud de chtamen de Estudio de Impacto
Urbano; e - urk :

resente Dictamen, serd motiv ra im iaf el procedimiento de ext cio r_propi derecho
derivado de la naturaleza del acto administrativo; esto con fundamento en el articulo 29, fraccién I,
IV y VI, de la Ley de Procedimiento Administrativo, todos estos ordenamientos vigentes en la Ciudad de
México.

QOCTAVA. Cuando ocurra sustitucion de la Perito en Desarrollo Urbano, se debera levantar un acta

administrativa ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asentando los motivos y
circunstancias por las cuales sera sustituido o retirada la responsiva; asi como el avance de la obra
hasta ese momento. La Administracion ordenara la suspension de la obra cuando no sean sustituidos
conforme a lo dispuesto en el articulo 108 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente, que

en forma inmediata y no permitird la reanudacién hasta en tanto no se designe uno nuevo, esto
ala letra senala:

“Articulo 108. El propietario podra, si asi lo requiere, sustituir durante el proceso de cualquier trémite o
una vez dictaminado éste al Perito en Desarrollo Urbano que haya otorgado su responsiva, en los términos
previstos en el articulo 106 de este Reglomento, debiendo de informar por escrito o la Secretario,
explicando los motivos de la sustitucion, asi como la designacion de los nuevos profesionistas que
asumirén la responsiva. Notificado lo anterior, la Secretaria asentora este hecho en el acto
correspondiente, asi como el alcance o estado que guorda el proceso de evalliacion y la responsabilidad de
cado Perito en Desarrollo Urbano, remitiendo copia de lo misma a las dreas que por sus facultades deban
de conocer. Si la sustitucion de un Perito en Desarrollo Urbano fue motivada per el incumplimiento a las
obligaciones previstas en el articulo 110 del Reglamento, la Secretaria iniciara de oficio el procedimiento
de revisién a su actuar, a efecto de determinar la sancién que, en su coso, correzaonda aplicar al perito.”
(Sic)

\
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Asimismo; con base en el articulo 109, del Reglamento de la Ley antes referida, sefiala: “el
Perito en Desarrollo Urbano podrd retirar la responsiva otorgade duronte el proceso de cualquier trémite o
una vez dictaminado éste, debiendo expresar por escrito ante la Secretaric los motivos y fundamento del
retiro; su escrito debera ratificarlo el dia y hora que para el efecto se seiiale. Se asentard en el acta
correspondiente, ademds de este hecho, el estado que guarde el trémite respectivo.”

Por los ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES asentadas en el presente Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano y con fundamento en el articulo 154, fraccion XXIIl, del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, articulo 93, de la Ley de Desarrollo
Urbano y en el articulo 94, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos Ordenamientos
aplicables en la Ciudad de México, esta Direccion General de Politica Urbanistica, resuelve en el
siguiente sentido:

RESUELVE

PRIMERO. Se emite DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL PROYECTO DE UN CONJUNTO DE
USOS MIXTOS: HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS (OFICINAS, RESTAURANTE Y CINES),
DENOMINADO “PABELLON POLANCO”, EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL
MEXICANO NUMERO 980, COLONIA POLANCO | SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.

SEGUNDO. El presente dictamen no constituye autorizacion, licencia o permiso, sino tnicamente el resultado de
la evaluacion técnico-juridica emitida por esta autoridad, respecto del estudio de impacto urbano
sometido a su analisis, cuyo objeto es evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones
negativas causadas al entorno urbano por la obra privada en el area donde se pretende realizar, con el
fin de establecer las medidas adecuadas para la integracion que mitigue y compense el impacto
urbano, por lo tanto en estricto acatamiento a las disposiciones juridicas y administrativas en materia
de desarrollo urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto /
administrativo, debera cumplirse con las medidas de integracion urbana y condiciones establecidos .
en las consideraciones que anteceden.

TERCERO. El Propietario del desarrollo o quien legalmente lo represente, en conjunto con la Perito en Desarrollo
Urbano, Arg. Lucia Marcela Garcia Bustamante, con registro nimero PDU-0410, estan obligados a
cumplir con las disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo urbano y
construcciones que le atafien, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto
administrativo, de igual manera, debera cumplir con la totalidad de las medidas de integracién urbana
y condiciones establecidas en las CONSIDERACIONES CUARTA Y QUINTA, de lo contrario sera
acreedor a las sanciones estipuladas en la CONSIDERAC‘!ON SEPTIMA.

CUARTO. La Secretaria, a través de la Direccién General de Politica

rbanistica, linicamente emitira oficio de
liberacion total de medidas de integracion urbana, cuando:

a) Estas hayan sido realizadas, documentadas y validadas por las dependencias; y se concluya la

transmision a titulo gratuito al Gobierno de la Ciudad de Mé}\i;o del Dominio del porcentaje de la
g

\

superficie del terreno a que se refiere la Ley y el presente Reglamento.
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b) El expediente que con motivo de este Dictamen se integre para seguimiento y cumplimiento de
las medidas de integracion urbana, se encuentre vigente mediante la presentacion de los
informes trimestrales y de asi requerirlo el proceso constructivo, exhibiendo (en un plazo de 15
dias posteriores a su obtencién) las revalidaciones del Dictamen o de la Manifestacién de
Construccion Tipo “C” que se tramiten ante la Alcaldia Miguel Hidalgo.

c) Se dé seguimiento con el cronograma de medidas de integracion urbana (M.L.U.) referidas al
programay cronograma de obra, incluido en el cuerpo del estudio de impacto urbano.

Con fundamento en la normatividad aplicable y con base en sus atribuciones la Direccién General de
Politica Urbanistica, se reserva el derecho para evaluar nuevamente en materia de Impacto Urbano, si
por caso fortuito o fuerza mayor llegaran a presentarse causas imputables al | Urbano no
previstas en el Estudio presentado, requiriendo alﬂApoderado

General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, la informacidn adicional necesaria.

Esta resolucién se otorga sin perjuicio de que el_poderado General

de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, 0 a través de quien legalmente lo represente, tramite y en su
caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias, manifestaciones, permisos y similares que
se requieran para la realizacion del proyecto, operacion u otras fases, cuando lo impongan las Leyes y
Reglamentos que correspondan aplicar.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por conducto de la Direccidén General de Politica
Urbanistica en coordinacion con la Direccion General de Asuntos Juridicos de su adscripcién, en el
marco de sus atribuciones, realizaran el andlisis correspondiente cuando por cualquier causa no se
lleven a cabo las actividades proyectadas en los términos del presente dictamen, ni tampoco se haya
cumplido con las medidas de integracién urbana y condiciones en las formas indicadas y en su caso,
se procederd a dar vista al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asi como a
la Alcaldia, para que en el dmbito de sus atribuciones se verifique y evallien las causas y consecuencias
del incumplimiento, con la finalidad de imponer al- Apoderado
General de “INMUEBLES SROM, S.A. DE C.V.”, las sanciones administrativas que correspondan, sin
perjuicio de cualquier otra sancién que proceda, asi como estara obligado a reparar los dafios que por
tal motivo se hubieren causado.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 98, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente al ingreso del Estudio de Impacto Urbano, que precisa que el dictamen tendra una
vigencia de dos anos contados a partir de la fecha de su notificacion, con excepcion del dictamen
expedido conforme al articulo 88 Bis. Si el anteproyecto no hubiera sido modificado y no hubiera
cambiado la situacion del entorno urbano de la zona en donde se pretenda ubicar, la Secretaria podra
registrar la revalidacion del dictamen por dos afios mas, hasta en dos ocasiopes.

El propietario podra presentar el Aviso de Revalidacion o solicitar la modificacién del dictamen de
estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental ante el Area de Atencmn Ciudadana de la
Secretaria dentro de los 30 dias previos a la conclusién de la vigencia del dtctamen
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En caso de haberse efectuado el registro de manifestacion de construccion al amparo del dictamen de
estudio de impacto urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo, éste Gltimo
adquirird la vigencia de dicho registro, toda vez que se ejercieron los derechos al registro por la

superficie del proyecto, y al haber realizado el pago de derechos y aprovechamientos conforme al
Cadigo Fiscal de la Ciudad de México.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se debe
interponer dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la
notificacion del presente, ante el superior jerarquico del firmante, o bien, dentro del mismo plazo el
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo que se hace de
conocimiento con fundamento en lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México vigente.

Hagase de conocimiento de las instancias de la Administracién Pablica de la Ciudad de México, que
intervienen directa e indirectamente en la emision y seguimiento del presente Dictamen, a efecto de
que en términos de lo dispuesto en el articulo 93, parrafo segundo in fine de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente, se sirvan verificar e informar en auxilio de esta Secretaria el
cumplimiento de las megldas de integracion urbana y condiciones determinadas en este acto

administrativo. /

A éNTAMENTE

En nombre y presenta \on, acepto los términos,
ICA URBANISTICA medidas de /integracidh urbana y condiciones
g establecidas en el presente Dictamen, y me obligo a
darles cabal cumplimiento.

D.A.H. RAFAEL GREGORIO ROMEZ CRUZ.- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimiento.

LIC. MAURICIO TABE ECHARTEA.- ALCALDE EN MIGUEL HIDALGO. Para conocimiento y seguimiento del cumplimiento de Medidas de Integracion
Urbanay condiciones,

DR. RAFAEL BERNARDO CARMONA PAREDES,- COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. Para conocimiento y
seguimiento del cumplimiento de Medidas de Integracion Urbana y condiciones,

MTRO. ANDRES LAJOUS LOAEZA.- SECRETARIO DE MOVILIDAD. Para conocimiento y seguimiento del cumplimiento de medidas de integracién urbana
y condiciones,

ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS.- SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECIGON CIVIL. Para conocimiento y seguimiento del
cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.

ING. LUIS ARTURO RODRIGUEZ LOPEZ.- DIRECTOR DEL REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS. SEDUVL Para conocimiento e inscripcién en el
Registro \\

MTRO. CARLO EMILIO MENDOZA MARGAIN.- DIRECTOR DE CONTROL TERRITORIAL. SEDUVI. Para conocimiento y seguimiento del cumplimiento de
Medidas de Integracion Urbanay condiciones.

ARQ. ALMA ROSA ROMERO TORRES. - DIRECTORA DE GESTION U
medidas de integracién urbanay condiciones,

NISTICA. SEDUVI. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de

EVALUO | ARQ.ALMA ROSA ROMERO TORRES | WP | e
APROBO JING. MANUELMACHAEN HERNANDEZ V<) il /,/’
REVISO C. MARIANA FABIOLA DEL VALLE CORTES R N
ELABORO C. LUIS DANIEL RAMOS CAMACHO.
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